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Kultaranta Resort Hotelli, Asemakaavamuutos

1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

11 TUNNISTETIEDOT

Kaupunki: Naantali
Kaavan nimi: Kultaranta Resort Hotelli, Asemakaavamuutos (Ak-383)

Asemakaava-alue sijaitsee Luonnonmaan saaren lansiosassa, Sarkdnsalmentien ja
Rymattylantien valissa, Isokyldan alueella, Isokylan kaupunginosassa.

Asemakaavamuutos koskee Naantalin kaupungin (529) 119. kaupunginosan puistoa.
Asemakaavalla muodostuu Naantalin kaupungin (529) 119. kaupunginosan kortteli 20 ja
katualuetta.

Suunnittelusta vastaa Lundén Architecture Oy ja Naantalin kaupungin tekniset palvelut /
kaavoitus.

Tunnistetiedot tarkennetaan kaavaehdotusvaiheessa.

1.2 KAAVA-ALUEEN SUAINTI
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Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus. Punainen katkoviiva osoittaa tarkastelualueen rajauksen ja
punainen viiva osoittaa asemakaavamuutoksen rajauksen.

Kultaranta hotellin asemakaava-alue sijaitsee Luonnonmaan saaren lansiosassa,
Sarkansalmentien ja Rymattylantien valissa, Isokylan alueella, Isokylan kaupunginosassa
(129). Etdisyys Naantalin keskustaan on linnuntietd mitattuna noin 4 kilometria. Alue
sijaitsee Kultaranta Resortin golfkentadn ja paarakennuksen pohjoispuolella.

13 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Asemakaavamuutoksen nimi on Kultaranta Resort Hotelli, Asemakaavamuutos (Ak-383).

Kultaranta Resort Oy on jattanyt kaupungille 15.4.2024 aloitteen alueen kaavan
muuttamiseksi. Aloitteen tavoitteena on korkealuokkaisen ja vastuullisen hotelli- ja
hyvinvointikeskuksen seka asuntotuotannon kaavoittaminen suunnittelualueelle. Tavoitellulle
asuntotuotannolle ja lomakeskukselle laaditaan erilliset asemakaavan muutokset. Tama
asemakaavamuutos kasittelee yksinomaan lomakeskusta koskevaa kaavamuutosta.

Kyseessa on matkailupalveluiden hanke, mika edellyttdaa nykyisen asemakaavan
kayttotarkoituksen muuttamista.
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Liite 3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (8.11.2024)

Liite 4 Luontotyyppiselvitys Naantalin Luonnonmaalla Viialanjarven ymparistossa
ja Isokyldssa (Envibio Oy, 17.10.2024)
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Liite 7 Naantalin Kultaranta Resort hotellin asemakaavamuutoksen

maisemaselvitys ja maisemavaikutusten arviointi (Lundén Architecture
Company, 27.2.2025)

Liite 8 Naantali Kultaranta Resort Hotelli asemakaavan muutos, liikenteen ja
yhdyskuntatekniikan selvitys (Suunnittelu Lehtomaa, 4.3.2025)

Liite 9 Kaavan viitesuunnitelma, havainnekuvat ja asemapiirrosluonnos (Lundén
Architecture Company, 3.3.2025)

Liite 10 Kaavakarttapienennds, kaavamerkinnat ja -maaraykset

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistd ja lahdemateriaalista
- Varsinais-Suomen maakuntakaavojen julkiset aineistot
- Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavan selvitykset

2. THVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kultaranta Resort Hotellin asemakaavaty6 on kdynnistetty yksityisten maanomistajien
aloitteesta 9.9.2024 ja on kuulutettu erikseen vireille 20.9.2024 Rannikkoseudussa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma merkittiin tiedoksi teknisen lautakunnan kokouksessa
18.12.2024 § 74.

Asemakaavamuutoksen luonnoksen kasittely teknisessa lautakunnassa 13.3.2025.
Valmisteluaineiston nahtéville asettaminen xx.xx.-xx.xx.2025 Naantalin tekniset palvelut /
kaavoituksessa seka kaupungin internetsivuilla.

Yleisotilaisuus xx.xx.2025

Ehdotusvaihe (tavoitteena kevat 2025)
Ehdotusvaiheen néhtaville asettaminen (tavoitteena kevat 2025)

Hyvaksymisvaihe (tavoitteena syksy 2025)

2.2 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Uuden hotellirakennuksen toteuttaminen on tarkoitus kdynnistda asemakaavan vahvistuttua.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan tarkastelualue sisaltda suunnittelualueeseen liittyvan valuma-alueen
pohjoisen osuuden, Sarkdansalmentien ja Rymattylantien itdisen ja lantisen liittyman,
suunnittelualueen eteldpuoleisen golfkentdan sekda Matalahden vesiston, johon
tarkastelualue rajautuu. Tarkastelualue on suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa
sijaitseva laajempi alue, jolle sen vaikutukset ulottuvat.

Suunnittelualue rajautuu eteldassa Sarkansalmentiehen ja ulottuu pohjoisessa Kultaranta
Golfin lyontiharjoittelualueeseen asti. Suunnittelualueeseen kuuluu metsdinen kallioalue
Kultaranta Resortin pohjoispuolella. Alue on talla hetkella luonnontilainen virkistysalue.
Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsevat Kultaranta Golfin klubirakennus ja golfkentta.
Lannestd aluetta rajaa Kultaranta Resortin loma-asuntojen alue lhantolantien varressa ja sen
pohjoispuolella on golfkentan lyontiharjoittelualue. Alueen itdpuolella sijaitsevat Kultaranta
resortin luhtihotellit seka Isokylantien varrella sijaitsevat asuintalot.

Suunnittelualueen pinta-ala ja kaavamuutoksen alue on noin 3,3 hehtaaria.

Maisemarakenne ja kasvillisuus

Suunnittelualueen lahimaisema muodostuu kallioselanteiden ja -makien suojaamasta
savilaaksosta ja sen sivulaaksoista saaren lansiosassa. Sarkdnsalmentieltd avautuu pitka
laaksondakyma golfkentan yli suunnittelualueen lansipuolelta.

Suunnittelualue on pitkdan ollut osa laajempaa peltojen ymparéimaa metsaa, jonka
l[ahiymparistddn on noussut aikaisempien yksittdisten rakennusten lisaksi tiiviimpaa
loma-asumista 2000-luvun aikana. Rakentaminen |ahiymparistossa sijoittuu edelleen
tyypillisesti metsa- ja kallioselanteiden reunamille, jattden laaksoalueet avoimeksi
peltomaisemaksi.

Laaksossa oleva golfkenttd on aikaisemmin ollut Isokylan tilan peltoja. Kyseinen Isokylan
aukea on merkitty Luonnonmaan osayleiskaavassa paikallisesti arvokkaaksi
maisema-alueeksi, jossa suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla maiseman arvoja
turvaavia ja edistavia.
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Kuva 2. Kehitysvaiheiden karttoja vuosilta 1884, 1968 ja nykytilasta. Kuva: vanhatkartat.fi.

Suunnittelualueella kasvaa mantypainotteista harvaa metsaa ja sen kasvillisuus koostuu
suurimmalta osin kalliopinnan peittavasta sammal- ja jakalakerroksesta seka harvoista
kitukasvuisista puista. Alueen matalammissa painanteissa kasvaa hieman tiheampaa
metséakasvillisuutta ja kallioalueita suurempia puita. Puiden korkeus vaihtelee noin 6-18 m
valilla.

Alueelta on laadittu maisemaselvitys (Naantalin Kultaranta Resort hotellin
asemakaavamuutoksen maisemaselvitys ja maisemavaikutusten arviointi, Lundén
Architecture Company, 27.2.2025), selostuksen liite 7.
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Kuva 3. Kasvillisuuden peitteisyys. Vaalean keltaisella avoimet alueet, vaalean vihredilld alle
2m korkeat puut ja pensaat, tumman vihreilld 2-10m ja 10-20m korkeat puut.
Suunnittelualue on rajattu punaisella.

Keitila

Nakatorni' gy /¢

D Asemakaava-alue

O RKY - alue / kulttuuriymparistd
O Luontokohde

° Maamerkki

r Vedenjakaja

\ s Maiseman sclmukohta

\‘ Pitké/tarked nakyma
- Selanne

Lazkso

Laaja seldnnealue

Pitké nakymd

Rymattylantie

Sarkénsalmentie
Vaihettumisvyohyke

Vesialue

— Rakennettu ymparistd

T4rkes i 2 =
avon alue ] =N 2 = térkea avoin alue

Kotkavuori

Kuva 4. Maisemakuva ja maisemarakenne, yhteenvetokartta.

Maapera

Suunnittelualueen maapera on suurimmalta osin kalliomaata. Pieni osa alueen pohjoisosasta
on maaperaltdan savea.
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Kuva 5. Maaperékartta. Harmaalla kalliomaa, vaalean ruskealla savi, tummalla ruskealla
liejusavi, keltaisella moreeni, vihredlld turve, suunnittelualue rajattu punaisella.

Topografia

Suunnittelualueen maasto on korkeudeltaan vaihtelevaa ja maaston korkein kohta on noin 30
metrid merenpinnan ylapuolella. Ero Sarkdnsalmentien ja alueen keskikorkeuden valilla on
noin 5 metria. Alueen pohjoisreuna on jyrkempaa lyontiharjoitteluradalle johtavaa rinnetta.
Suunnittelualueen alimmat kohdat ovat noin 13 metrida mpy, alueen lounais- ja
luoteisnurkissa.
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Kuva 6. Topografiakartta. Suunnittelualue rajattu punaisella.
Vesiolosuhteet

Suunnittelualueella tai Luonnonmaan saarella ei sijaitse pohjavesialueita. Suunnittelualue
sijaitsee Matalahden valuma-alueella. Golfkentdn vesiesteitd kdytetdan kentan kasteluun.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaava-alueesta valtaosa on kalliometsaa, suhteellisen vanhaa mannikkoa ja paikoin
harvapuustoista avokalliota. Kalliometsa on silmallapidettava luontotyyppi. Kuvio tayttaa
METSO-kriteerit luokassa Il. Osa alueesta on kuivahkoa kangasta, vanhaa mannikkoa, jonka
seassa muutamia koivuja, kuusia, katajaa ja jokunen pieni tammi. Avoimella kallioalueella
lahelld Sarkansalmentietd, kasvaa hieman kalliokedoille tyypillista lajistoa, vaikkei
varsinaista ketoa olekaan. Lakialueella on polkuja ja paikoin metsanpohja on melko kulunut.
Seldnteen pohjoisreunassa golfkentdn reunassa on osittain avohakattua metsdmaata.

Suunnittelualueella ei ole uhanalaisia luontotyyppeja tai perinnebiotooppeja.

Alueelta on laadittu luontotyyppiselvitys (Luontotyyppiselvitys Viialanjarven ymparistdssa ja
Isokyldssa, Envibio Oy, 17.10.2024) selostuksen liite 4. Luontotyyppiselvityksen mukaan
Isokyldan kartoitusalueen arvokkain osa on kalliometsa, mutta sen edustavuutta heikentda
lahopuun vahaisyys ja maaston kuluminen, eikd puusto ole erityisen vanhaa.
Suunnittelualueella ei todettu melko eriytyneena olevan juuri merkitysta ekologisten
yhteyksien suhteen.
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Alueelta on laadittu lajistoselvitys (Naantalin Isokylan Kultaranta Resort -alueen linnusto ja
muu eldinlajisto 2024, Ymparistokonsultointi Jynx Oy) selostuksen liite 5.
Lajistoselvityksessa oli mukana suunnittelualueen ymparistosta myos golfkentat
Matalahdelle asti. Lajistoselvityksen mukaan vaikka kohde on hyvin ihmistoiminnan
muuttama, se tarjoaa monipuolisuudessaan pesima-, sulkasato- ja muutonaikaisia
levahtamis- ja ruokailualueita monipuoliselle lajistolle. Matalahti, [aheinen merialue
luotoineen ja |ahiympariston kallio- ja rantametsat tuovat lisdarvoa myos selvitysalueen
lajistolle ja golfkenttd vesielementteineen tarjoaa lajistolle ruokailu- ja lepailyalueita.
Pesimalinnustosta oli havainto isokdpylinnusta suunnittelualueen kaakkoisosassa.
Isokdpylinnusta on havaintoja alueella pitkalta ajalta ja alueen kalliomannikot ovat lajille
sopivaa pesintaymparistoa.

Isokylan aukean, eli nykyisen golfkentan, keskella on kolme yksityisind suojelualueina
suojeltua perinnebiotooppikohdetta, Isokyldan katajakedot. Ne on perinnemaisema-
inventoinneissa arvioitu paikallisesti arvokkaiksi kohteiksi.

Luonnonmaalla ei ole Natura 2000 suojelualueita.
3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella ei nykytilanteessa sijaitse rakennuksia. Suunnittelualueen keskiosassa
sijaitsee grillipaikka ja katos seka koillisosassa laavu.

Kulttuuriympéristo

Suunnittelualueella sijaitsee muinaismuistorekisterissa muuna kulttuuriperintékohteena
oleva kiviroykkio Isokyla. Kohde ei ole muinaismuistolain tarkoittama kiinted muinaisjaannos,
mutta sen sdilyttdminen on perusteltua historiallisen merkityksen ja kulttuuriperintdarvojen
takia. Kivista koottu roykkioé on kooltaan 6,6 x 8,2 m. Kohde on tulkittu tuulimyllyn
jaannokseksi. Mylly on merkitty vuoden 1780 karttaan, ja on purettu vuoteen 1954
mennessa. Kohteesta on tehty arkeologinen inventointi (Naantali Luonnonmaa Isokyla
Arkeologinen inventointi, Muuritutkimus Oy, 3.2.2025), selostuksen liite 6. Roykkion
ymparilta 10ytyi inventoinnissa vanhoja nauloja ja muita rautaosia, jotka lienevat peraisin
myllysta. Roykkion lahiympadristosta |0ytyi lisaksi pienen rakennuksen kivijalka, muutamia
kivista ladottuja aidantolpan sijoja ja louhostoiminnan jalkia. Koko suunnittelualueen
yleisinventoinnissa ei |6ytynyt muita havaintoja suunnittelualueelta tai esihistoriaan
viittaavia havaintoja.

Vaikka kiviroykkio ei ole muinaismuistolain tarkoittama kiinted muinaisjaannos, niin sen
sdilyttaminen on perusteltua historiallisen merkityksen ja kulttuuriperintdarvojen takia.

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva Isokylan kartano talousrakennuksineen on
asemakaavassa, yleiskaavassa ja maakuntakaavassa merkitty suojeltavaksi rakennetun
ympariston kokonaisuudeksi. Isokyldn kartano on merkitty muinaisjaannosrekisteriin
kiintedaksi muinaisjaannokseksi keskiaikaisena asuinpaikkana.
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gatd

Kuva 7. Suunnittelualueella sijaitseva vanhan tuulimyllyn paikka, joka on
muinaisjdénndsrekisterissé merkitty muuna kulttuuriperintékohteena. Kuva: Muuritutkimus
Oy.
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Suunnittelu-/inventointialue

@ Isonkylin kartano (mj. 1000018613)

Kuva 8. Arkeologisen inventoinnin tulokset suunnittelualueella. Kuva:

Palvelut, tyOpaikat ja elinkeinotoiminta

W Tuulimylly (tun. 1000004135)

@ o & Xx

Rakennuksen perustusta
Raja- tai muu kivimerkki
Louhosjalkid
Louhoskasa

Metallinilmaisimella tutkitut
alueet

Naantali
Isokyld
Uotila, Suomi & Ronkainen 2025

Yieiskartta

Inventoinnin tulokset

‘Muuritutkimus Oy / MuTul25007

MK 1:1500

Koerd, 55 G|

KARTTA2

Muuritutkimus Oy.

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee Kultaranta Resortin toimintoja palvelevia uusia
rakennuksia seka kartanon rakennukset. Kultaranta Resortin toimintoihin kuuluu ravintolat,

majoitusta, hyvinvointipalveluita ja golfia.

Noin kahden kilometrin etdisyydella Luonnonmaan perhetalon alueella Kuostanon

kaupunginosassa sijaitsevat lahimmat palvelut, joihin kuuluvat koulu,

paivakoti,

paivittdistavarakauppa ja kylmdasema. Muut palvelut I6ytyvat Naantalin keskustasta.
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Kavelyreitti
ravitsemusliike
pysakit
- pysikit S
B e ‘
vimarantal | favitsémusliike &
beachvolleykéntta & Y
venesatama pysakit i »
S il Hrisbehe 5005 ol
uimararita pysakit il 500 g
beachvolleykentta Kt [ pysakit
+ pallokentta ravitsemu3Iike:

leiri- ja kurssikeskus ' 3% majoitus ja hyvinvointi

kartano

golf

latornus.

roykkio

Keripaliokentta

rantalentopallokentta

venesatama

hautaroykkiot

aluksen hylky

Kuva 9. Kartta alueen toiminnoista 2 km séiteelld suunnittelualueesta.

Asuminen

pysakit

pysakit

kasittelypaikka pysakit

ka‘y‘.ulsmnu\ kotilu
1Sthos pa palloifukentta

Kiriasto Wikuntasali
Bysakit
Kiviaita
rajamerkki

sakit ;
P 2k

perhetalo_ PYsakit

koulu liikuntasali
péivikol liikuntakentta
péivittaistavarakadbpa
kylmaasema

merkkien selitykset:

@ ratielut

ravitsemusliikkeet

3 liikunta ja virkistys

. kulttuuriperintékohteet

muinaisjaannékset

julkisen liikenteen pysakit

Suunnittelualueen lahiymparistossa sijaitsee luontoalueiden ja golfkenttien lomassa
paikoittain loma-asumista ja asumista. Valittdmasti suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee
hotellirakennuksia ja asuinrakennuksia. Tarkastelualueen vakituinen asutus on padosin
pientalovaltaista: yksi- ja kaksikerroksisia omakotitaloja seka tiiviimmin rakennetuilla alueilla

myos pari- ja rivitaloja seka kerrostaloja.
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Kultaranta Golf; tilan vanka pidrakennus

Kultaranta Golf klubitalo (Kuva: Kultaranta Resort 2023) Kultaranta, presidentin kesdasunto (Kuva: Museovirasto rky.fi, Kiisla Oy 2017)

i = e

ot sumnittelualueen linsipuolella (Kuva: Lundén Architecture Oy 2024)

Unsi asuinalue sunnnittelualucen itapuolella (Kuva: Google Street View 2024) Unsta kerrostaloja Rymartylintien

Kuva 10. Rakennetun ympdristén piirteitd suunnittelualueen ldhiympdristéssd.
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Virkistys

Suunnittelualueen lapi kulkee muutama retkeilypolku ja alueen korkeimmalla kohdalla
sijaitsevalla kalliolla on grillipaikka.

Suunnittelualue sijoittuu erilaisten ulkoliikuntatoimintojen ldheisyyteen. Kultaranta Resortin
yhteydessa sijaitsee golf- ja frisbeegolfkentat ja hiihtolatu. Kilometrin sateella sijaitsee
kaksi uimarantaa beachvolley- ja pallokenttineen ja venesatama. Rymattylantien
pohjoispuolella on ulkoilureitisto ja laavu.

Sarkdansalmentiehen yhdistyvat kdvely-ja pyordilytiet alittavat Luonnonmaan poikki kulkevan
Rymattylantien kahdesta kohtaan. Matkaa suunnittelualueelta idassa sijaitsevalle alikululle
on noin 1,5 km ja lantiselle noin 1 km.

Virkistysverkko kulkee osittain vahaliikenteisten autoteiden kautta ja yksityisia teita
hyodyntden. Nain on mm. Porhonkalliontielld, joka yhdistyy Sarkansalmentiehen
Luonnonmaan lansireunassa.

Virkistysreitiston jatkuvuutta suunnitellaan parannettavan tulevaisuudessa. Rymattylantien
alitse on suunniteltu uusi alikulku saaren lansireunaan. Alikulku yhdistaisi Porhonkalliontien
Rymattylantien pohjoispuolen ulkoilualueeseen. Myds Matalahden pohjoisreunaan on
suunniteltu uusi reitti. Reitti yhdistaisi golfkentdn rajaamat asuinalueet toisiinsa.

Luonnonmaan alueella on huomattavaa virkistysarvoa kaupunkilaisten
vapaa-ajanviettoalueena, sekd veneily- ja matkailualueena. Saariston rengastien
matkailureitti kulkee Luonnonmaan saaren lapi. Reitin voi kulkea autolla Rymattylantieta
pitkin tai pyoralla kdvely- ja pyorailyteita pitkin. Saaren poikki kulkevat kavely- ja pyordilytiet
seuraavat pdadosin Luonnonmaan- ja Sarkdnsalmentieta, nain ollen Saariston rengastien
pyorareitti ohittaa my6s suunnittelualueen.
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Kuva 11. Teemakartta virkistysreittien verkostosta.
Liikenne

Suunnittelualueen pohjoispuolella on Naantalin ja Rymattylan vdlinen seudullinen maantie
189. Taman maantien eteldpuolella on samansuuntainen rinnakkainen katuyhteys
Sarkdansalmentie. Tama yhdistyy Rymattylantiehen lansipadssa lahella Sarkansalmen
ylittavaa silta ja itdpadssa Perhetalon alueen kohdalla. Rymattylantielld autoliikenteen
maara itapadssa Perhetalon kohdalla on keskimaarin 8 300 ajoneuvoa vuorokaudessa ja
Iahelld Kuparivuoren tunnelia keskimaarin noin 11 200 ajoneuvoa vuorokaudessa (KVL 2019).
Sarkdansalmentien liikenne on tien itdpdassa noin keskimaarin 700 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Seudullinen pyoravadyla Naantalin ja Rymattylan valilla sijoittuu Luonnonmaan perhetalon ja
Sarkdansalmen valilla Sarkansalmentien varteen. Yhteys palvelee hyvin Sarkdnsalmentien
varrella olevia asutusta ja loma-asukkaita tien varrella oleviin palveluihin ja Naantaliin.

Joukkoliikenteen reitit Naantalin ja Rymattylan valilla kulkevat jo nykyisin osin
Sarkdansalmentieta.
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Suunnittelualueen laheisyydessa olevassa Kultaranta Resort Golf - kiinteistdssa
pysakointitarpeet tayttyvat kyseisen kiinteiston alueella. Myos ldheisyydessa olevien
loma-asuntorakennusten pysakoinnit on jarjestetty ndiden kiinteiston alueilla.

Maantie 189 Rymattylantie

Kultaranta Resort

Sarkansalmentie

) P ) \.5
: \a\améw\-§

na\r\

PAAREI'I'I'I
PAIKALLISREITTI

DTN op - T -
Kuva 13. Suunnittelualueen pyoriliikenteen yhteydet tarkastelualueella. Kuva: Suunn/t'telu
Lehtomaa.

Yhdyskuntatekniikka ja tekninen huolto

Nykyiset vesi- ja viemarijohtolinjat sijoittuvat Sarkdnsalmentien varteen suunnittelualueen
itapuolelle. Jatevedet pumpataan Naantalin suuntaan Sarkdnsalmentien ja Isokyldntien
risteyksessa olevalla jatevesipumppaamolla.

Suunnittelualueen hulevedet johdetaan nykyisin Sarkdnsalmentien eteldpuolella olevan
golfkentdn vesiestealtaisiin, joista niitd kdytetdan golfkentan kasteluun.



Kultaranta Resort Hotelli, Asemakaavamuutos Ak-383
Lundén Architecture Oy 13.3.2025
Naantalin kaupunki | tekniset palvelut| kaavoitus sivu 20/44

[}

|

.
sininen: kayttévesijohto
ruskea: jatevesiviemari
vihre&: hulevesivieméari
musta: paineviemari

Kuva 14. Alueen johtokartta. Kuva: Suunnittelu Lehtomaa.

Kuva 15. Hulevesikartta. Siniselld viivalla hulevesien valuma-alueet ja sinisilld nuolilla
hulevesien valumasuunnat. Suunnittelualue rajattu punaisella.

Ympéristohairiot

Suunnittelualueella ei ole todettu pilaantuneita maa-alueita.
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3.1.4 Maanomistus

Alue on Kultaranta Resort Oy:n omistuksessa. Naantalin kaupunki ja Kultaranta Resort Oy
neuvottelevat alueen toteuttamisen edellytyksistd. Asemakaavasta aiheutuvat
maankayttdsopimustarpeet neuvotellaan maanomistajien kanssa valmisteluvaiheen
yhteydessa. Maanomistajien kanssa tehddan tarvittaessa alueidenkdyttélain mukainen
maankayttésopimus.
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Kuva 16. Ote kaupungin maanomistuskartasta. Ruskeat alueet ovat kaupungin omistuksessa
ja valkoiset alueet ovat yksityisessd omistuksessa. Suunnittelualueen rajaus on osoitettu
punaisella.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet VAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet - Ymparistohallinnon verkkopalvelu

Valtioneuvosto paatti 14.12.2017 valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista, jotka on
otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdava kaavoituksessa. Ne kasittelevat
seuraavia kokonaisuuksia:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
e Tehokas liikennejarjestelma
e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
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e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Voimassa olevat maakuntakaavat - Varsinais-Suomen liitto

11.6.2018 maakuntavaltuustossa hyvaksytyssa Taajamien maankayton, palveluiden ja
liikenteen vaihemaakuntakaavassa vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu padosin
taajamatoimintojen alueeksi (A). Etelapuolella kulkevan Sarkdnsalmentien varteen on
merkitty ohjeellinen ulkoilureitti ja sen reunusta seka etelapuoli on retkeily- ja
matkailutoimintojen aluetta (R). Lansipuoli on matkailun, retkeilyn ja virkistyksen
kehittamisen kohdealuetta.

Maakuntakaavan maaraykset ja selitteet:

A TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvdt asumisen ja muiden
taajamatoimintojen alueet. Sisdltdd asuinalueiden liséksi paikallisia palvelukeskuksia,
tyopaikka-alueita ja ympdristéhdiriéitd aiheuttamattomia, pienehkéjé
teollisuusalueita seké seututeitd pienempid liikennevdylid, Idhivirkistysalueita sekd
erityisalueita.

Suunnittelumddirdys: Alueen kehittdmistd tulee edistéié johdonmukaisella
suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta tédydentden. Alueen
maankdytén kehittdmisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen
yhteensovittamisen tulee olla taajamakuvaa eheyttdvdd ja taajamakuvalliset
ominaispiirteet huomioivaa.

R RETKEILY- JA MATKAILUTOIMINTOJEN ALUE / KOHDE
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvdt retkeily- ja
matkailualueet.

MATKAILUN, RETKEILYN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvdt matkailun, retkeilyn
ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue.

Suunnittelumdadrdys: Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla pitkdjéinteisid,
ympdirivuotisia toimintoja ja elinkeinoja tukevia sekd alueiden ominaispiirteitd
hyédyntdvid, ja niiden on edistettdvd kehittéimisen kohdealueen toimintoja ja
saavutettavuutta ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestdvdllé tavalla.
Kasnds-Teijon, Velhonveden ja Saariston rengastien ja muilla vastaavilla kehittémisen
kohdealueilla tulee kehittéd vetovoimaisia ja turvallisia pyéréilyn ja kévelyn
edellytyksid.

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI
Ohjeellinen ulkoilureitti, jolla on merkitystd osana suunniteltua maakunnallista
ulkoilureittiverkostoa ja jonka linjaus tarkentuu jatkosuunnittelussa.
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Suunnittelumddréys: Ulkoilureitin tarkkaa linjausta suunniteltaessa tulee hy6dyntdd
olemassa olevia teitd ja kulku-uria seké alueen ympdristén erityispiirteitd ja
maisemaa.

Kaytossa ovat Varsinais-Suomen maakuntakaavojen julkiset aineistot ja selvitykset.
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Kuva 17. Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmdstéd 2023 (ei mittakaavassa).
Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on osoitettu kartalla ohuella tummanpunaisella
viivalla.

Luonnomaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaava

Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavan tarkistus 2012 - Naantali

Alueella on voimassa Luonnonmaan ja Lapilan ym saarien oikeusvaikutteinen osayleiskaava
(31.8.2012), jossa suunnittelualue alue on padaosin virkistysaluetta (V) seka urheilu- ja
virkistyspalveluiden aluetta/golfkentédn aluetta (VU/golf). Alueen sisalla on
muinaismuistolain nojalla rauhoitettu kiinted muinaisjaannoés (sm-4), jonka on kuvattu
kaavaselostuksessa olevan ajoitukseltaan ja merkitykseltdan epaselva kiviroykkio kallioisen
maen rinteessa Isokylassa. Kiviroykkio on tulkittu kohteesta laaditussa arkeologisessa
inventoinnissa tuulimyllyn jadnnokseksi, selostuksen liite 6. Kaava-aluetta koskevissa
yleismaarayksissa mainitaan, ettd alueen yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa
suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen ymparistén arvokkaat ominaispiirteet.

Suunnittelualue rajautuu ita- ja lansipuolilla loma-asumiseen tarkoitettuun alueeseen (RA) ja
etelassa Sarkdansalmentien toisella puolella urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeseen, jolla
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sijaitsee paikallisesti arvokkaita rakennetun ympariston kokonaisuuksia (VU/s-2).
Sarkansalmentien eteldpuolella kulkee ohjeellinen kevyen liikenteen reitti. Kultaranta Golfin
golfkentdn alue on merkitty paikallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi (ma-2), jossa
suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja edistavia.
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Kuva 18. Ote Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavasta (ei mittakaavassa).
Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on osoitettu kartalla tummanpunaisella viivalla.

Kaavamuutoksen yleiskaavatasoiset selvitykset ja yleissuunnitelmat

Kaavamuutoksen valmistelun tueksi laaditaan riittavat yleiskaavatasoiset selvitykset ja
tarkastelut. Tall6in maakuntakaava on otettava huomioon.

Alueelle laaditaan yleissuunnitelmat.

Vireilla olevan Luonnonmaan yleiskaavan paivityksessa tullaan tarkastelemaan
Luonnonmaan vetovoimatekijoita, keskeisten osien maankdyttéa ja rakennettavien alueiden
suhdetta viheralueisiin, viher-, palvelu- ja liikenneverkkoa ja joukkoliikenteen
kehittamismahdollisuuksia. Lomakeskuksella olisi vaikutusta Luonnonmaan kehittdmiseen ja
siina tehtaviin valintoihin edelld mainittujen asioiden osalta.

Suunnittelutydssa kaytetddn Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavatyon
perusselvityksia.

Alueesta on laadittu luontotyyppiselvitys (Envibio Oy, 17.10.2024), liite 4. Selvityksen
mukaan kartoitusalueen arvokkain osa on kalliometsa, mutta johtopaatoksenad ei ilmennyt
sellaisia luontotyyppikohteita, kasvillisuutta tai ekologisia yhteyksia, joiden perusteella olisi
ollut syyta esittdd maankayttosuosituksia.

Alueesta on laadittu lajistoselvitys (Ymparistokonsultointi Jynx Oy, 2024), liite 5.
Lajistoselvityksen mukaan suunnittelualue lahiymparistéineen tarjoaa monipuolisuudessaan
pesima-, sulkasato- ja muutonaikaisia levahtamis- ja ruokailualueita monipuoliselle
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lajistolle. Lajistoselvityksessa suositellaan sadilyttamaan alueella suuret puut, erityisesti
jalopuut, mutta alueelta ei noussut esiin kaavoitusta varten rajattavia huomiokohteita.

Alueesta on laadittu arkeologinen inventointi (Muuritutkimus Oy, 3.2.2025) liite 6.
Suunnittelualueella sijaitseva muinaisjaannosrekisterin muu kulttuuriperintokohde on tulkittu
inventoinnissa tuulimyllyn jaanndkseksi ja sen lahiymparistdsta 10ytyi lisdksi pienen
rakennuksen kivijalka, muutamia kivistd ladottuja aidantolpan sijoja ja louhostoiminnan
jalkia.

Alueesta on laadittu maisemaselvitys ja maisemavaikutusten arviointi, Lundén Architecture
Company, 27.2.2025, liite 7. Vaikutusten arvioinnin mukaan hotellihankkeen toteutuessa
alueen maisemakuva muuttuu ja ldhimaisema muuttuu merkittavasti. Hanke tuo valittémaan
l[ahiymparistoon ja lahivaikutusalueelle uuden mittakaavaltaan poikkeavan elementin.
Kulttuurimaiseman muutokset hotellihankkeen muodossa ovat kuitenkin jatkumoa Isokyldan
tilakeskuksen ja entisten peltoalueiden muuttumisessa Kultaranta Resortin toiminnoiksi ja
Kultaranta Golfin golfkentiksi. Luonnonmaan taajamarakenne on samaan aikaan
tiivistymassa. Luonnonmaan maisema on muuttumassa, joten hotellin maisemavaikutukset
voidaan suhteuttaa muutokseen.

Alueesta on laadittu liikenneselvitys, Suunnittelu Lehtomaa, 4.3.2025, liite 8.
Liikennetarkastelun mukaan hotellihankkeen aiheuttama liikennemaéaran lisays on
suhteellisen vahaista, Sarkansalmentiella ja Rymattylantiella on noin 280 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Kultaranta Resortin alue liittyy valittdmasti Sarkansalmentien varressa
kulkevaan seudullisen pyorareittiin Naantalin ja Rymattylan valilla. Reitin ylitysten
turvallisuuden lisdaminen parantaa nykyisia kavely- ja pyoraily-yhteyksia. Luonnonmaan
alueen loma-asumisen, pysyvan asumisen ja palveluiden lisdantyminen luo joukkoliikenteen
kehittdmisen tarvetta ja siten joukkoliikenteen palvelutason kasvu lisda joukkoliikenteen
kilpailukykya ja kasvattaa kulkumuoto-osuutta.

Johtopaatokset

Kaavamuutoksessa tutkitaan yleiskaavan sisaltovaatimukset, koska aloitteen mukainen
asemakaavan muutos poikkeaa yleiskaavasta. Asemakaavatydssa tullaan arvioimaan
vaikutuksia Luonnonmaan yleiskaavatavoitteisiin ja mahdollisiin ratkaisuihin.

Johtopdatokset kuvataan kaavaratkaisun yhteydessa.
Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 30.4.2007 vahvistettu Kultaranta Golf Oy:n asemakaava
Ak-290, jossa suunnittelualue on padosin varattu virkistys- ja ulkoilupalveluiden alueeksi,
jota hoidetaan puistomaisena tai sdilytetddn luonnontilaisena (VUP). Kyseiselle alueelle on
maaratty, etta sille saa rakentaa kevyen liikenteen kulkuyhteyksia tai ulkoilureitteja.

Suunnittelualueen keskelld oleva Isokylanpuistoksi nimetyn virkistys- ja ulkoilupalveluiden
alueen lapi kulkee kaksi ulkoilureittid ja siihen kuuluu useampi erikseen merkitty alue, jossa
ymparistd tulee sdilyttda. Sarkansalmentien viereisella sailytettavalla luontoalueella on
merkinta muinaismuistolailla rauhoitettu muinaisjaannoksesta. Suunnittelualueen
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kaakkoisreunassa kulkee sen itdpuolella sijaitseville loma-asuntojen korttelialueille johtava
ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Kuva 19. Ote ajantasa-asemakaavasta (ei mittakaavassa). Suunnittelualueen alustava rajaus
on osoitettu punaisella viivalla.

Rakennusjarjestys

Naantalin kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2012.
Pohjakartta
Pohjakartta tayttda kaavoitusmittausasetuksen 1284/1999 vaatimukset.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.

Aluetta koskevat selvitykset

- Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavatyon selvitykset

- Luontotyyppiselvitys Naantalin Luonnonmaalla Viialanjarven ymparistossa ja
Isokyldssa (Envibio Oy, 17.10.2024), liite 4

- Naantalin Isokyldan Kultaranta Resort -alueen linnusto ja muu eldinlajisto 2024
(Ymparistokonsultointi Jynx Oy), liite 5

- Naantali Luonnonmaa Isokylad Arkeologinen inventointi (Muuritutkimus Oy,
13.12.2024, paivitetty 3.2.2025), liite 6

- Naantalin Kultaranta Resort hotellin asemakaavamuutoksen maisemaselvitys ja
maisemavaikutusten arviointi (Lundén Architecture Company, 27.2.2025), liite 7

- Naantali Kultaranta Resort hotelli asemakaavan muutos, liikenteen ja
yhdyskuntatekniikan selvitys (Suunnittelu Lehtomaa, 4.3.2025), liite 8
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavan suunnittelun tarve syntyy tavoitteesta rakentaa alueelle matkailutoimintoja
palveleva hotelli ja siihen liittyvida muita palveluita. Uusi kdyttotarkoitus edellyttaa
asemakaavan muuttamista.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavatyo on kdynnistetty yksityisten maanomistajien aloitteesta
kaupunginhallituksessa 9.9.2024 §218 ja on kuulutettu vireille 20.9.2024 Rannikkoseudussa.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma merkittiin tiedoksi teknisen lautakunnan kokouksessa
18.12.2024 § 74.

4.3.1 Osalliset

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kdsitelldan (MRL 628§).

Osallisia ovat:
e Maanomistajat ja rajanaapurit
Lahialueen asukkaat, paikalliset yhdistykset ja yritykset
Varsinais-Suomen ELY-keskus
Varsinais-Suomen liitto
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
Varsinais-Suomen pelastuslaitos
Naantalin Energia Oy
Caruna Oy
DNA Oyj
DNA Tower Oyj
Telia Finland Oyj
Elisa Oyj
Suomen Erillisverkot Oy
Lounais-Suomen jatehuolto
Naantalin Kaupungin asianosaiset toimialat

4.3.2 \Vireilletulo
Kaavahankkeen vireilletulo kuulutettiin Rannikkoseudussa 20.9.2024.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
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Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen on kuvattu osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa, selostuksen liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma merkittiin
tiedoksi teknisen lautakunnan kokouksessa 18.12.2024 § 74.

Asemakaavamuutoksen luonnoksen kasittely teknisessa lautakunnassa 13.3.2025.

4.3.4 \Viranomaisyhteisty6

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu osallisille viranomaistahoille toimittamalla osallistumis-
ja arviointisuunnitelma. Kaavatyon aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 23.1.2025.

44 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.4.1 \Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle sekd luodaan edellytykset
yhdyskuntarakenteen kehittdmiseen ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen
ja yhdyskuntarakenteen eheytta vahvistaen.

Edistetdadn palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-,
liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamistad. Merkittdvat uudet asuin-, tyopaikka- ja
palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Varaudutaan sdan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.
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4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Maakuntakaava

Maakuntakaavaan pohjautuen tavoitteena on alueen kehittaminen yhdyskuntarakennetta
tdydentden ja sisaltden asuinalueiden lisaksi myos palveluita ja tyopaikkoja.

Matkailun, retkeilyn ja virkistyksen osalta tavoitteena on lisata alueen ymparivuotisia
toimintoja ja saavutettavuutta ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavalla tavalla.

Ulkoilureitin vetovoimaisuutta ja turvallisuutta on tavoitteena kehittda kokonaisuutena
alueen liikennejarjestelyiden ja virkistysyhteyksien kanssa.

Yleiskaava

Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu
virkistysalueelle (V), joten kaavamuutos kylpyla- ja hotellitoimintojen korttelialueeksi
poikkeaa yleiskaavasta.

Osayleiskaavan selostuksessa on todettu Luonnonmaan alueella olevan huomattavaa
virkistysarvoa kaupunkilaisten vapaaajanviettoalueena, mutta myds veneily- ja
matkailualueena. Laajoja virkistysalueita on osoitettu asuin- ja tyopaikka-alueiden
tuntumaan, jolloin etdisyydet sadilyvat lyhyina. Osayleiskaavan viherverkko on kattava ja
yhtendinen ja liittyessdadan maa- ja metsatalousvaltaisiin alueisiin tarjoaa erinomaiset
ulkoilu- ja virkistaytymismahdollisuudet asukkaille. Isokyldn alueelle on osoitettu virkistys- ja
ulkoilupalvelujen alueeksi Kultaranta Golfin alue. Luonnonmaan virkistysalueissa
painotetaan erityisesti vapaiden rannanosien merkitysta. Luonnonmaan virkistysalueiden ja
reitiston kokonaisuus huomioidaan naista nakokulmista myos asemakaavamuutoksessa.

Suunnittelualue rajautuu yleiskaavassa seka iddssa ettd lannessa loma-asumiseen
tarkoitettuihin alueisiin (RA). Sarkdnsalmentien eteldpuolelle on merkitty ohjeellinen kevyen
liikenteen reitti. Osayleiskaavan selostuksessa on nostettu Kultaranta Golf esiin
korkeatasoisena vapaa-ajan palvelukeskuksena erilaisine palvelu- ja
harrastusrakennuksineen ja sen merkittavyys matkailullisena vetovoimatekinjana.
Tavoitteena on kehittda aluetta naista nakokulmista.

Selvitykset ja muut suunnitelmat

Luonto- ja lajistoselvityksissa (liitteet 4 ja 5) ei ilmennyt sellaisia luontotyyppikohteita,
kasvillisuutta tai ekologisia yhteyksia, joiden perusteella olisi ollut syyta esittaa
maankdyttosuosituksia. Suunnittelussa on kuitenkin hyva nojata selvitysten huomioihin
alueen luontotyypeista ja lajistosta ja pyrkia sailyttamaan arvokkaimpia piirteita, kuten
kalliometsaa ja suuria puita.

Arkeologinen inventointi (liite 6) vahvisti ettd kaavassa on sdilytettdva alueen osa, jolla
sijaitsee sailytettava kulttuuriperintokohde.
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Hotellihanke tulee vaikuttamaan alueen maisemakuvaan ja ldhimaisemaan.
Maisemavaikutusten arvioinnissa (liite 7) on osoitettu keinoja haittojen lieventadmiseksi,
jotka ohjaavat suunnitelman tavoitteita.

Liikenneselvityksessa (liite 8) liilkeneen ratkaisua ja on tarkasteltu kokonaisuutena, mika
auttaa tunnistamaan liikenteen kannalta kehittamista kaipaavat kohdat. Kaavamuutoksen
myo6tda myos ndihin kohtiin on tarkoituksenmukaista puuttua ja ndin parantaa alueen
turvallisuutta.

4.4.3 Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavatyon tavoitteena on korkealuokkaisen ja vastuullisen hotelli- ja
hyvinvointikeskuksen kaavoittaminen suunnittelualueelle. Hotellista tavoitellaan
vetovoimaista, kansainvalistd lomakohdetta, joka tuo alueelle uusia luontoon- ja urheiluun
liittyvia aktiviteetteja seka palveluja ja tyopaikkoja. Hotellin teemana on hyvinvointi ja Turun
saariston luonto. Hotellikokonaisuuteen tulee kuulumaan majoitusta, ravintoloita,
hyvinvointipalveluita sekd konferenssitiloja.

Hankkeen laajempana tavoitteena on parantaa Naantalin ja Turun seudun houkuttelevuutta
matkakohteena ja lisata kansainvalista saaristomatkailua alueella. Hotellihanke taydentaa
Luonnonmaan alueen virkistys- ja matkailukdayton kehittyvaa kokonaisuutta.

Lomakeskuksesta tavoitellaan ymparivuotista vapaa-ajan keskusta yrityksille ja kuluttajille.

Suunnittelua on ohjannut toukokuussa 2019 valmistunut Luonnonmaan visio (Naantalin
kaupunki). Naantalin Visio 2070- ty6ssa Luonnonmaalle on ideoitu korkean tason hotelli ja
vapaa-ajan keskittyma.

Toteutuksen tavoitteena on olla Naantalin kaupungin strategian ja ilmastotavoitteiden
mukainen paastotavoitteissa, luonnon monimuotoisuuden sailyttamisessa seka
saaristoluonnon ja Saaristomeren elinvoimaisuudessa. Hankkeella tuodaan nakyvaksi
kestavan rakentamisen, matkailun ja elamantavan ratkaisuja.

Rakentaminen, luonto ja maisema

Arkkitehtuuriltaan korkeatasoisen hotellirakennuksen massoittelun tavoitteena on
maksimoida nakymat saaristoon ja suunnata toimintoja valo- ja tuuliolosuhteita ajatellen,
miellyttavan vierailijakokemuksen luomiseksi. Maantasokerroksen ja ylimman kerroksen
julkisilla toiminnoilla pyritddn tuomaan luontoelamysta ja nakymia kaikkien koettavaksi. Tilat
jarjestetdan selkeasti ja tarkoituksenmukaisesti.

Taitetulla massoittelulla, ylimpien kerrosten porrastamisella ja julkisivun jasentamisella
rikotaan suuren rakennusmassan mittakaavaa. Rakennusta porrastetaan matalalla
jalustaosalla jalankulkijan mittakaavaan. Rakennukset tulee sopeuttaa maisemaan
laadukkaan arkkitehtuurin, seka ymparistoon sopivan luonnollisen ja hillityn varistyksen ja
materiaalien avulla. Valaistuksen tulee olla tarkoituksenmukaista ja vain tarpeellisen
voimakasta ympariston huomioimiseksi. Korkealle asennetut mainosvalot eivat ole suotavia.

Hotellin ei tule ylittda seitsemaa kerrosta, mika lisdisi rakennuksen nakyvyyttd maisemassa.
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Hotellirakennus pyritdan sovittamaan suunnittelualueelle sen luonto, kasvillisuus ja
maastonmuodot huomioiden. Myo6s suunnittelualueelle sijoittuva muu rakentaminen, johon
kuuluu hyvinvointipalvelujen rakennus seka yksittdiset majoitusrakennukset, pyritdan
toteuttamaan luontoa mahdollisimman paljon sdaastaen. Puurakentaminen, paikallisten
materiaalien kdyttd, uusiutuvan energian hyddyntaminen, viherkatot, varjostavat
julkisivuelementit, sekd louhimisen ja maastonmuokkauksen minimointi luovat pohjan
rakentamisen ekologisille tavoitteille.

Lahiymparistdssa uuden rakentamisen sopeuttamiseksi maisemaan tulee olemassa olevaa
puustoa ja kasvillisuutta sdilyttda mahdollisimman paljon ja korvata menetettya
kasvillisuutta uudella alueen luonnonymparistodn soveltuvalla kasvillisuudella. Luonnon
monimuotoisuus huomioidaan kasvillisuuden ohella hulevesien kasittelyssa seka lahopuita
sdaastamalla.

Sadstettavat kasvillisuusalueet tulee rakentamisaikana aidata selkedsti, jotta varmistetaan
niiden sadilyminen. Myds vanhan myllyn paikka tulee suojata rakentamisen aikana.

Kaavassa on hyva antaa maarayksia alueiksi, joissa luontainen kasvillisuus tulee sdastda ja
suojata, seka istutettaviksi alueiksi, joissa tulee kdyttaa ensisijaisesti alueella luontaisesti
esiintyvaa lajistoa. Selanteilla tulisi pyrkia luonnonmukaisuuteen ja kayttaa kasvupaikkaan
soveltuvaa metsakasvillisuutta. Paahteisilla avoimilla seldannealueilla rakennuksen
etelapuolella kannattaa kayttaa kalliokedoille ominaista lajistoa. Rakennuksen
pohjoispuolella varjossa kuntalla voidaan korjata vaurioitunutta metsdanpohjaa.

Suunnittelualueelle on tarkoituksena sijoittaa luontoa mukaillen monipuolisesti paikkoja
virkistykseen, kuntoiluun, ulkoiluun ja rentoutumiseen. Selkedn reitiston tavoitteena on
suojata muuta luonnonymparistda epavirallisilta reiteiltd ja kulumiselta. Terassit ja muut
rakenteet toteutetaan korkealaatuisesti, ekologisesti ja luonnonymparisté huomioiden.
Esteettomyys huomioidaan myds ulkotilojen ratkaisuissa.

Liikenne

Liikenteen jarjestelyt suunnitellaan huomioiden turvallisuus ja miellyttava
jalankulkuymparisto seka vierailijakokemus. Reitiston jarjestelyilla huomioidaan
virkistysyhteydet.

Pysakointia on tarkoitus tarkastella kokonaisuutena Kultaranta Resortin ja Kultaranta Golfin
alueella. Suunnittelualueen pysakointialueen tavoitteena on minimoida sen vaikutuksia
ymparistoon, kayttamalla lapaisevia tai puolildpaisevia pintoja, jasentamalla aluetta
istutuksin ja tarjoamalla vain tarpeellinen maara pysakointia. Pysakointialueella on otettava
huomioon ettei ympéaroéivien asuintalojen ikkunoihin kohdistu hairitsevaa valoa.
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4.5 ASEMAKAAVALUONNOS
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Kuva 20: Asemakaavaluonnos.
Asemakaavaratkaisun kuvausta tdydennetddan kaavaehdotusvaiheessa.

Asemakaavaluonnoksessa osoitetaan alue kylpyla- ja hotellitoimintojen korttelialueeksi.
Rakennusaloja, kulkuyhteyksia ja pysakointialuetta lukuunottamatta muu osa alueesta
sailytetddan luonnonmukaisena tai istutetaan alueelle sopivalla luonnollisella
kasvillisuudella.

Hotellirakennuksen rakennusala sijoittuu suunnittelualueen keskiosaan. Rakennusala
yksittaisille majoitusrakennuksille sijoittuu luoteisnurkkaan ja kaksikerroksiselle
hyvinvointipalveluiden rakennukselle koillisnurkkaan.

Aluetta kiertaa ohjeellinen pitkospuu- ja polkureitti. Reitin varrelle on mahdollista sijottaa
paikkoja ulkoilu- ja virkistystoiminnalle, kuten grillipaikka ja ulkokeittio, leikkialue,
joogaterassi, ulkokuntosali, oleskelualue ja kylpyalue.

Liikenne ja pysakdintiratkaisut

Kultaranta Resortin alue liittyy valittomasti Sarkansalmentien varressa kulkevaan seudullisen
pyorareittiin Naantalin ja Rymattylan valilla. Reitin tien ylitysten kohdalla lisatdaan
turvallisuutta nakyvoittamalla suojatiesaarekkeita sekda mahdollisesti korotetuilla suojateilla.
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Kultaranta Resortin liikenne kiinteistolle hoituu Sarkansalmentieltda uuden katuyhteyden
kautta. Tama uusi katuyhteys sijoittuu nykyisen pyora- ja kdvelyreitin kohdalle vastapdata
Kultaranta Golf -keskuksen liittymaa. Uuden katuyhteyden varteen tehdaan kavely- ja
pyoravayla korvaten uuden kadun alle jaavan nykyisen vaylan. Kavely- ja pyorareitti jatkuu
kadun paatteen jalkeen nykyisena reittind hotellialueen itapuolella olevalle asunto- ja
loma-alueelle.

Uuden kadun varrelle tehtava suunnittelualueen liikenne koostuu henkildautoliikenteesta
pysakointialueelle, saattoliikenteestd seka tavara- ja huoltoliikenteestd huoltopihalle.
Kiinteiston arvioidaan synnyttdavan yhteensa noin 280 ajoneuvon liikenteen vuorokaudessa
ollen padasiassa hotellin asiakkaiden synnyttamaa henkildautoliikennetta.

Hotellin kdyttdjien, vierailijoiden ja tyontekijoiden, on mahdollista kdyttaa bussia, silla
Sarkdansalmentien pysakit sijaitsevat juuri Kultaranta Resortin kohdalla. Tulevaisuudessa
lisdantyva joukkoliikennetarjonta kayttda padsaantoisesti Sarkansalmentieta.
Joukkoliikenteen kaytt6a voidaan edistaa toteuttamalla pyorilla tapahtuvalle
liityntaliikenteelle laadukkaat pyorapysakointipaikat Kultaranta Resortin, sataman ja
Luonnonmaan perhetalon kohdilla oleville pysdkeille. Autolla tapahtuvalle liityntdliikenteelle
on pysakointimahdollisuus Luonnonmaan perhetalon alueella olevalla yleisella
pysakointialueella.

Pysakointialue on jarjestetty suunnittelualueen itdlaitaan. Suunnittelualueen rajan ja
pysakointialueen valiin on jatetty kaistale istutettavaa alueen osaa ymparoivien
asuinrakennusten nakymien huomioimiseksi. Pysakointia tarkastellaan kokonaisuutena
Kultaranta Resortin ja Kultaranta Golfin alueella ja luoteessa suunnittelualueen ulkopuolella
sijaitsevaa nykyista pysakointialuetta voidaan hyodyntda reservialueena.

Huoltoajolle on jarjestetty ohjeellinen yhteys hotellirakennuksen korttelialueen
kaakkoisosaan. Muiden rakennusten toiminta ei vaadi erillistd huoltoyhteytta.
Lumenl3djityksen tilantarve on huomioitu ajoyhteyksien varrella.

Hotellirakennuksen pohjoispuolelle sijoittuu ajoyhteys joka palvelee saatto- ja
tilausbussiliikennettd ja jonka varrelle sijoittuu liikuntaesteisten pysakdintipaikat. Reitti on
mitoitettu myods pelastusajolle ja nostopaikoille. Hyvinvointikeskuksen etelapuolella on
saatto- ja pelastusyhteys joka liittyy pysadkointialueen ajoyhteyteen.

Pyorapysakointia sijoittuu pydravarastoon pysakointialueen yhteyteen ja telineisiin
hotellirakennuksen edustalle.

Yhdyskuntatekniikka ja tekninen huolto

Hotelli- ja hyvinvointikeskus liitetddn alueen nykyisiin vesijohtoverkkoon seka
viemarointijarjestelmaan. Liitoskohdat sijaitsevat Sarkansalmentien varressa muutaman
sadan metrin padssa Isokylantien risteyksessa.
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Kuva 21. Vedenhankinta ja jéitevesien poisjohtaminen. Kuva: Suunnittelu Lehtomaa.
4.5.1 Kaavaluonnoksen mitoitus / Rakennusoikeus

Rakennusoikeutta hotellille on osoitettu 13 800 k-m?, hyvinvointipalvelujen rakennukselle
600 k-m? ja erillisille majoitusrakennuksille 300 k-m?. Kaava mahdollistaa hotellin
rakentamisen seitsemaan kerrokseen, joiden ylapuolelle saa sijoittaa tekniset tilat. Kaava
sallii hotellille kahden kellarikerroksen rakentamisen, joista toinen tulee osoittaa
pysakoinnille. Hyvinvointipalvelujen rakennuksen saa rakentaa kahteen kerrokseen ja erilliset
majoitusrakennukset puoleentoista kerrokseen.

Autopaikkoja on mitoitettu 1 ap / 2 hotellihuonetta ja osa pysakoinnista voidaan osoittaa
myds tontin ulkopuolelle.

4.5.2 Kaavaluonnoksen maaraykset
Hotellirakennuksesta tulee erottua jalustaosa ja paarakennusmassa.

Hotellirakennuksen paarakennusmassan mittakaavaa tulee rikkoa massan taitoksilla,
julkisivun rytmityksella ja ylimpien kerrosten porrastamisella.

Paarakennusmassan julkisivuissa on kdytettdava puuverhousta.
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Hotellirakennuksen jalustaosan maantasokerroksen katon tulee olla padosin kasvikattoa.
Paikoitusalueelle on istutettava puita metsdisen ilmeen saavuttamiseksi.
Kaavamaaraykset tarkentuvat kaavamuutoksen ehdotusvaiheessa.

4.5.3 Suojelukohteet

Sarkansalmentien viereiselle sailytettavan kulttuuriperintékohteen alueelle on osoitettu
ark-merkinta.

4.5.4 Palvelut

Hotellihanke sisdltda alustavasti noin 200 hotellihuonetta sekd oheispalveluita, kuten
majoitusta, ravintoloita, hyvinvointipalveluita seka konferenssitiloja.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutoksen toteutuessa uusi hotelli- ja hyvinvointikeskus tulee tdydentamaan
Luonnonmaan matkailupalveluita ja tukemaan ldhialueen virkistystoimintojen kayttoa. Uusi
rakentaminen tulee muuttamaan merkittavasti nykyaan luonnontilaisen suunnittelualueen
luonnetta ja maisemakuvaa, mika edellyttaa toteutukselta korkeatasoista rakennus- ja
viherympaéristosuunnittelua.

Rakentamisen alueet pyrkivat sadastamaan nykyisia luontoalueita ja lajistossa suositaan

paikallisia monimuotoisuutta edistavia lajeja.

5.3 ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

Kaavamuutoksessa alueelle on osoitettu kylpyla- ja hotellitoimintojen korttelialue (KL-XX).
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Merkityille rakennusaloille on annettu maaraykset kayttotarkoituksen, rakennusoikeuden ja
kerrosluvun suhteen.

Alueelle on osoitettu luonnonmukaisena sailytettavid alueen osia (/s), sekd istutettava
alueen osa jossa on kaytettava paikallista ekosysteemia ja pienelinymparistdjen kehittymista
tukevaa kasvillisuutta.

Alueelle on osoitettu osa, jolla sijaitsee sdilytettava kulttuuriperintdkohde.

Kaava-alueen merkint6ja korttelialueella ovat lisaksi:
-Ohjeellinen ajoyhteys

-Ohjeellinen alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu osa
-Ohjeellinen pysakointialueen sijainti

-Alue, jolla sallitaan maanalaisten tilojen rakentaminen
-Katu

-Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katutila
-Ohjeellinen pitkospuureitin tai kapean polun sijainti

Kvlpyla- ja hotellitoimintojen korttelialuetta koskevat yleismaaraykset

Luonnosvaiheen yleiset maardykset on esitetty kohdassa Kaavaluonnoksen maaraykset.

Kaavamaarayksia tdydennetdan kaavaehdotusvaiheessa.

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutusten arviointia tullaan tarkentamaan kaavaehdotusvaiheessa.
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Maakuntakaava

Asemakaavamuutos on maakuntakaavan mukainen. Rakentaminen taydentaa
maakuntakaavan taajamatoimintojen alueella A nykyista yhdyskuntarakennetta ja lisaa
paikallisia palveluita ja tyopaikkoja. Rakentamisen mittakaava tosin poikkeaa nykyisen
taajamakuvan ominaispiirteista.

Hotelli- ja hyvinvointikeskus kehittda alueen ymparivuotista matkailu- ja virkistystoimintaa ja
elinkeinoja, maakuntakaavassa suunnittelualueen vieressa sijaitsevan matkailun, retkeilyn ja
virkistyksen kohdealueen tavoitteiden mukaisesti. Toiminnot hyodyntavat alueen nykyisia
ominaispiirteitd ja myos edistdvat alueen toimintojen ja saavutettavuuden kehittymista
kestdvalla tavalla.

Kavely- ja pyoraily-yhteyksien kehittdminen lisda myds maakuntakaavan ohjeellisen
ulkoilureitin ja Saariston rengastien vetovoimaisuutta ja turvallisuutta.

Yleiskaava
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Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu
virkistysalueelle (V), joten kaavamuutos kylpyla- ja hotellitoimintojen korttelialueeksi
poikkeaa yleiskaavasta. Kaavamuutoksen myota rakennetun ympariston alue kasvaa.
Suunnittelualue rajautuu yleiskaavassa seka idassa ettd lannessa loma-asumiseen
tarkoitettuihin alueisiin (RA), joita hotellitoiminta palveluineen toiminnallisesti tdydentaa.
Sijainti olemassa olevien matkailukeskittyman, tie- ja joukkoliikenneyhteyksien ja
virkistystoimintojen yhteyteen on luonteva uudelle hotellille. Yleiskaavasta poikkeavaa
ratkaisua tukevat myos maakuntakaavassa Luonnonmaalle osoitetun matkailun, retkeilyn ja
virkistyksen kohdealueen tavoitteet. Osa suunnittelualueesta sailyy kaavaehdotuksessa
luonnonmukaisena ja hotellitoiminnan my6ta sinne sijoittuu uusia ulkoilu- ja
virkistystoimintoja.

Selvityksissa ei ilmennyt erityisid perusteita laatia suunnittelualueen maankayton
suosituksia luonnon tai lajiston ndakokulmista. Maisemavaikutusten arvioinnissa on todettu
hankkeen muuttavan alueen maisemaa ja lahimaisemaa ja naihin vaikutuksiin voidaan
vaikuttaa lahiympariston suunnittelulla ja arkkitehtuurin keinoin.

Yleiskaavassa on merkitty Sarkdnsalmentien etelapuolelle ohjeellinen kevyen liikenteen
reitti. Kaavan muutosalue rajautuu Sarkdnsalmentiehen ja reitti tulee sailymaan.
Kaavamuutoksen ja sen myota tehdyn liikenteellisen tarkastelun kautta myos kevyeen
lilkenteen reitistéa on tarkoituksenmukaista kehittaa.

Virkistysalueet ja verkostot

Alue on nykyisin merkitty virkistys- ja ulkoilupalveluiden alueeksi. Nykyinen asemakaava
osoittaa alueelle ulkoilureitteja ja alueella on voimassa aitaamiskielto, mikali sen
tarkoituksena ei ole turvallisuuden takaaminen. Kaavamuutoksen myota alueesta muodostuu
kylpyla-ja hotellitoimintojen korttelialuetta ja siihen liittyvaa piha- ja muiden
oheistoimintojen aluetta.

Kaavamuutos heikentda alueen kadyttda ulkoilu-ja virkistysalueena. Hotellirakennus ja siihen
liittyvat oheistoiminnot ja rakennelmat pienentavat viheralueen kokoa. Luonnonmukaisena
sdilytettdava alue on hotellin piha-aluetta ja hotellioperaattorin hallinnassa.
Hotellioperaattorin on mahdollista osoittaa alueelle yleisia ulkoilualueita ja -reitteja. Nain
ollen sailyva viheralue saattaa poistua yleisesta virkistyskaytosta.

Asemakaavaan merkityn Isonkylantien ja Sarkdnsalmentien yhdistavan kavely- ja pyorailytien
jarjestelyt muuttuvat, mutta yhteys sailyy. Kaavamuutoksen myéta tie levennetdan
mahdollistamaan myos ajoliikenne ja kadvely-pyorailytie erotetaan ajoradasta.

Rakennettu ymparist6 ja kaupunkikuva

Asemakaava ohjaa sailyttdmaan osan alueesta luonnonmukaisena, mika sailyttaa alueen
kasvillisuutta ja siten myos vehreda ilmetta.

Uuden hotellirakennuksen suhteellisen iso massa aiheuttaa varjostusta ilta-aikaan
[ahimmille asuin- ja hotellirakennuksille. Uuden hotellin lisdksi pysakdintialue vaikuttaa
viereisten rakennusten nakymiin.
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Kokonsa ja korkeutensa puolesta uusi hotellirakennus poikkeaa lahiympariston
rakennuskannasta. Viitesuunnitelmassa rakennusta on sovitettu ymparist6én matalammalla
jalustaosalla seka porrastamalla ylimpia kerroksia ja niveltamalla rakennuksen massaa
useampaan osaan. Rakennuksen laadukas arkkitehtuuri, ymparistéon sopivat materiaalit ja
varitys sopeuttavat rakennusta maisemaan ja tuovat alueelle uuden kerrostuman.

Kulttuuriymparistd, muinaisjddannokset

Kaava-alueella sijaitseva muinaisjaanndsrekisteriin muuna kulttuuriperintokohteena merkitty
kohde, vanhan tuulimyllyn kiviperustusten jaanteet, sailytetdan kaavamerkinnalld ja kohteen
valitén 1ahiymparisté on luonnonmukaisena sailytettavaa alueen osaa.

Isokylan alueella kaava-alueen lahiymparistdssa on runsaasti ajallista kerrostumaa. Isokylan
tilan vanha rakennuskanta on voimassa olevissa kaavoissa merkitty suojeltavana rakennetun
ympariston kokonaisuutena. Vaikka kohde ei enda taytd maakunnallisen kohteen
arvokriteereitd, niin silla on historiallista, rakennushistoriallista ja maisemallista arvoa.
Lahialueella on useita muinaisjaannoskohteita, mm. pronssikautisia hautaroykkioita.
Golfkentan keskelld on vanhasta laiduntamisesta muistona perinnemaisemakohteet,
katajakedot.

Kulttuuriympariston muutokset hotellihankkeen muodossa ovat jatkumoa Isokylan kartanon
ympariston muuttumisessa Kultaranta Resortin toiminnoiksi uusine rakennuksineen ja
entisten peltoalueiden muuttumisessa Kultaranta Golfin golfkentiksi. Matkailutoimintaa on
myos Virvelahden rannalla kaava-alueesta lanteen. Isokyldan alueella on jo paljon tiivista
loma- ja vapaa-ajan asutusta, sekd uutta vakituista asumista. Selanteella Isokylan ja Inttilan
valilla on Lounatuulen asuntomessualue. Jo tapahtuneiden muutosten myo6ta hotellihankkeen
vaikutusten merkitys kulttuuriymparistddn on pienempi kuin sisdsaariston sailyneessa
maaseutumaisessa kulttuurimaisemassa ja rakennetussa kulttuuriymparistossa.

Uudisrakentaminen on tdhdan mennessa ollut mittakaavaltaan vanhaan kulttuuriymparistoon
sopivaa, vaikkakin tiiviimpaa. Hotellihanke on mittakaavaltaan huomattavasti suurempi.
Mittakaavaa on viitesuunnitelmassa pyritty rikkomaan mm. porrastamalla ylimpia kerroksia.
Hotellirakennus on jaettu visuaalisesti kolmeen osaan paajulkisivusta poikkeavien
syvennysten avulla. Tummemmalla savylla ja/ tai eri materiaalilla toteutetut syvennykset
pilkkovat pitkdn rakennusmassan pienempiin osiin. Nain rakennus nayttaytyy pienemmalta.
Matala jalustaosa sopeuttaa rakennusta jalankulkijan mittakaavaan.

Hotellirakennuksen eteldapuolelle Sarkansalmentieta vasten on osoitettu noin 25 metrin
kaistale sailytettavaa alueen osaa. Tama jattaa tilaa Isonkylan tilan kokonaisuuden ja
uudisrakennuksen vdlille ja mahdollistaa luonnonmukaisen ilmeen sdilyttdmisen tien
lahiymparistossa. Hieman taka-alalla sijaitseva hotellirakennus ja luonnollisena sailytettava
tieymparistd kunnioittavat historiallisesti arvokasta rakennuskantaa ja ymparistoa.

5.4.2 Vaikutukset maisemaan

Maisemavaikutukset syntyvat uusien rakennusten toteutumisen myota, ilmeten niakymien
muutoksena. Kaukomaiseman nakymiin rakentaminen ei tuo merkittavaa vaikutusta, mutta



Kultaranta Resort Hotelli, Asemakaavamuutos Ak-383
Lundén Architecture Oy 13.3.2025
Naantalin kaupunki | tekniset palvelut| kaavoitus sivu 39/44

vaikuttaa sitakin enemman lahiympariston nakymiin. Pysakdintialue edellyttda metsan
kaatamista ja maaston tasoittamista suurehkolta alueelta.

Rakennus nakyy ympardivadan maisemaan. Se kohoaa noin 20-25 metrid ymparoivan metsan
latvuksien ylapuolelle. Eniten sen visuaaliset vaikutukset nakyvat aivan lahiymparistdssa ja
Isokylan aukealla seka Sarkansalmentien varrella. Kaava-aluetta ja Isokylan aukeaa, entista
peltoaukeaa, nykyista golfkenttaa, reunustavat metsdiset maet ja seldnteet katkaisevat
suorat nakymat mm. Sarkdnsalmelta ja Rymattylantieltd. Merialueilta hotellirakennuksen voi
nahda lahimpaa eteldsta Kotkanaukon Otavan puoleiselta rannalta ja sen tuntumasta.

Rakennus nakyy myos korkeilta paikoilta, joissa ei ole hankkeen ja tarkastelupaikan valilla
puuston ja maastonmuotojen luomia esteitd. Tallaisia ovat ainakin presidentin kesdasunnon
Kultarannan torni, Naantalin kirkon torni ja Naantalin vanhankaupungin eteldpuolisen
Kuparivuoren avokallioiden laelta.

Kaukomaisemassa hotellirakennus erottuu Luonnonmaan metsadisesta siluetista
korkeampana elementtind. Nakymia syntyy pitkien avointen merialueiden takaa. Korkeita
elementtejad Luonnonmaalla ovat myos telemastot, voimalinjat ja Kukolan korjaustelakan
nosturit.

Viitesuunnitelmassa esitetyn rakennuksen taittuva massa ja polveileva kattomuoto sovittaa
suuren rakennusmassan paremmin niin kaukomaiseman siluettiin kuin lahimaiseman
nakymiin verrattuna samankorkuiseen laatikkomaiseen rakennukseen. Idasta ja lannesta
katsottuna rakennus nakyy kapeimpana. Eteldsta ja pohjoisesta rakennus nakyy leveimpana.
Pohjoiseen se ei lahiymparistdssa kuitenkaan juuri erotu Rymattylantien varren ja
Luonnonmaan pohjoisosien maastonmuotojen ja puuston takaa.

Maisemavaikutuksista on tehty laajempi arviointi, selostuksen liite 7.
5.4.3 Liikenteelliset vaikutukset

Resortin aiheuttama autoliikenteen kasvu Sarkdansalmentiellad ja Rymattylantielld on noin 280
ajoneuvoa vuorokaudessa. Nykyisin Rymattylantielld on noin 7 300...11 200 ajoneuvoa
vuorokaudessa, joten Resortin aiheuttama liikennemaaran lisdys on suhteellisen vahaista.
Ennustetilanteessa vuonna 2030 Rymattylantielld Kuparivuoren tunnelissa arvioidaan
olevan iltapaivan huipputuntiliikenteen aikana noin 900 ajoneuvoa vuorokaudessa
Rymattylan suuntaan. Tunnelissa yhden autojen kaistan liikenteen kapasiteetti arvioidaan
olevan vahintdan 1 200 ajoneuvoa tunnissa, joten lisddntyvan liikenteen ei oleteta
aiheuttavan ruuhkautumista. Liikenne-ennusteessa on otettu huomioon Kultaranta Resortin
aiheuttaman liikenteen lisdksi vuoteen 2030 mennessa toteutetut uudet maankayttoalueet
Rymattylantien vaikutusalueella Luonnonmaan alueella. Nykyiset kiertoliittymat
Rymattylantielld ja Sarkansalmentielld Perhetalon alueen kohdalla toimivat hyvin vuoden
2030 ennusteliikenteella.

Kultaranta Resortin alue liittyy valittomasti Sarkdnsalmentien varressa kulkevaan seudullisen
pyorareittiin Naantalin ja Rymattylan valilla. Reitti mahdollistaa kavely- ja pyoraily-yhteydet
my&s Luonnonmaan Perhetalon alueen palveluihin sekd satama-alueelle. Reitin ylitysten
turvallisuuden lisdaminen parantaa nykyisia kdvely- ja pyoraily-yhteyksia. Siten hyvin
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lilkennoitavat yhteydet lisdavat kestavilla kulkumuodoilla tapahtuvaa liikkumista, vdahentden
osaltaan autoliikenteen kasvua.

Luonnonmaan alueen loma-asumisen, pysyvan asumisen ja palveluiden lisdantyminen luo
joukkoliikenteen kehittamisen tarvetta ja siten joukkoliikenteen palvelutason kasvu lisda
joukkoliikenteen kilpailukykya ja kasvattaa kulkumuoto-osuutta.

5.4.4 \Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Suunnittelualueella ei ilmennyt luontotyyppiselvityksessa (Envibio Oy, 17.10.2024), liite 4,
sellaisia luontotyyppikohteita, kasvillisuutta tai ekologisia yhteyksia jotka olisivat
aiheuttaneet varsinaisia suosituksia maankaytolle. Kalliometsaa sailyy kaavassa erityisesti
alueen ita- ja pohjoisosissa, mutta alue pienenee rakentamisen myota.

Luontotyyppiselvityksessa on kuvattu tarkasti suunnittelualueen eri luontotyypit ja
kasvillisuus, mita on hyva hyddyntdaa alueen tarkemmassa maisemasuunnittelussa ja
istutettavan kasvillisuuden valinnassa ympariston ominaispiirteiden sailyttamiseksi.

Lajistoselvityksessa (Ymparistokonsultointi Jynx Oy, 2024), liite 5, suositellaan sailyttamaan
alueella suuret puut, erityisesti jalopuut, mika tulee huomioida myo6s tarkemmassa
suunnittelussa ja rakentamisen aikaisissa jarjestelyissa. Kalliomannikot tarjoavat mm.
alueella esiintyville isokapylinnulle sopivaa pesimaymparistoa ja sitd osin saastyy
suunnittelualueen laidoilla.

Osa uusista rakennusaloista pienentaa nykyiseen asemakaavaan merkittyja alueen osia,
jolla ymparist6 tulee sailyttda (/s). Kaavamuutoksessa on kuitenkin edelleen osoitettu
luonnonmukaisena sailytettavia alueen osia (/s) jotka sailyttavat alueen luontaista
viherrakennetta.

Mahdollisena uhkana on menettda paikan nykyinen identiteetti ja luonne jos puustoa ja
kasvillisuutta joudutaan raivaamaan liikaa. Nykyinen kasvillisuus on kehittynyt
suunnittelualueelle pitkdlla aikavalilla haastavissa kasvuolosuhteissa ja samaa vaikutelmaa
voi olla vaikeaa saada aikaan istutuksilla.

Suhteellisen korkea rakennus ja ulkoalueiden toiminnot muuttavat suunnittelualueen
valaistusolosuhteita pimean aikaan. Talla voi olla vaikutuksia alueella liikkuvien eldinten
elinymparistéon. Kaavassa annetaan maarayksia valaistuksesta.

5.4.5 Illmastovaikutukset
Rakentaminen

Uusi rakentaminen ja maaperan louhinta ovat ilmastovaikutuksiltaan negatiivisia ja
rakentaminen aiheuttaa aina hiilipiikin. llmastovaikutuksien lieventamiseksi rakentamisen
vaikutuksia on suunnitelmissa rajattu, mm puun kaytolla rakennusmateriaalina,
minimoimalla louhimista ja sddstamalla luonnonymparistdd mahdollisuuksien mukaan seka
energiaratkaisuilla. lImastovaikutusten lieventamiseksi voisi tutkia toteutuksessa myos
esimerkiksi kiertotalousratkaisuja ja pyrkia muuntojoustavuuteen.
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Uudet rakennettavat alueet on pyritty pitamaan tiiviina jattden luonnonymparistdlle tilaa ja
rakentaminen on sovitettu suunnittelualueelle ymparistén ominaispiirteet huomioiden.
Suunnitelmaan ei sisally rakennusten purkamista.

Kallio maaperdana on vakaa perusta rakentamiselle, mutta vaatii myds louhimista
haasteellisten maastonmuotojen vuoksi. Toisen kellarikerroksen rakentaminen pysakoinnille
lisda louhimisen tarvetta. Kallio maaperana ei vaadi raskaita perustuksia. Suunnitelmassa
rakentamiselle on valittu mahdollisimman tasainen kohta. Maastonmuotojen vuoksi
esteettomien reittien jarjestaminen voi olla paikoin haastavaa ja vaatia esimerkiksi
enemman rakennettua reitistoa.

Louhittua maa-ainesta voidaan hyodyntda pysakointialueiden ja vaylien rakentamisessa.
Louhinnan ja mahdollisen murskaamisen aiheuttamat rakentamisen aikaiset ymparisto- ja
meluvaikutukset on otettava huomioon erityisesti [ahiseudun asukkaiden ja eldimiston
kannalta.

Luonto

Kaavassa edellytetaan luonnonmukaisena sailyttamista merkityilla alueen osilla, mika
sadstda suunnittelualueen nykyista puustoa ja kasvillisuutta. Rakentaminen pienentaa
alueen metsan ja kasvillisuuden muodostamaa hiilivarastoa. Rakennusten lisdksi
pysakointialue edellyttda louhimista ja pienentda suunnittelualueen luonnonymparistéa
nykytilanteesta. Taman myo6ta luontoarvoja havida ja hanke muuttaa kyseisen alueen
luontoa. Kaavassa edellytetddn istuttamaan alueelle puita jasentamaan pysakointialuetta.
Istutettavassa kasvillisuudessa suositaan paikallista ja monimuotoista lajistoa.

Alueen hulevesien valunnassa tapahtuu muutoksia kiinteiston, kulkuvaylien ja
pysakointialueiden rakentamisen ja toteutuneiden alueiden kayton yhteydessa. Kiinteiston
tontille on vaikea jarjestda sadevesien kerdysaltaita ja vesien riittavaa
imeytysmahdollisuuksia, joten sadevedet johdetaan keskitetysti golfkentadn vesialtaaseen.
Altaan vesia kaytetdan kentan kasteluun. Vesialtaassa sadevedet puhdistuvat osittain
kiintoainesten laskeutuessa altaan pohjalle. Vesialtaissa riittda kapasiteettia ottamaan
vastaan lisdantyvid hulevesivirtaamia. Pysakointialueen hulevedet tulee suodattaa.

Energia

Hotelli hyddyntda uusiutuvia energianlahteita. Hotellin kattopinnat jalustaosaa
lukuunottamatta hyédynnetdaan aurinkopaneelien sijoittamiseen.

Rakennuksen julkisivuissa hyodynnetdan varjostavia elementteja suojaamaan
ylikuumenemiselta ja vahentdmaan koneellisen viilennyksen tarvetta.

Liikkuminen

Infrarakentamisen hiilijalanjalkeen vaikuttaa alueelle tulevien paallystettyjen alueiden
maara ja materiaalit. Suunnittelualue liittyy olemassa olevaan tieverkostoon, joten
katuverkko ei vaadi isoja toimenpiteita. Paikallisella tasolla katuverkon parannukset,
suunnittelualueen ajoyhteys ja pysakointialue sen sijaan vaikuttavat hiilijalanjalkeen.
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Hotelli- ja hyvinvointikeskuksen aiheuttama autoliikenteen kasvu Sarkdnsalmentiella ja
Rymattylantielld on noin 280 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Suunnittelualue liittyy olemassa olevaan joukkoliikenneverkkoon ja uusien palveluiden myota
hankkeella voi olla myonteisia vaikutuksia alueen joukkoliikenteen kehittdmiseen ja sita
myo6ta sen osuuden kasvuun kulkumuotona.

Myos sijoittuminen hyvien kavely- ja pyordily-yhteyksien varrelle ja niiden turvallisuuden
kehittdminen tukevat kestavien liikkumismuotojen kayttoa.

Liikkumisen kestavyyttd tukee myos sijoittuminen olemassa olevien virkistystoimintojen
yhteyteen.

Pysakoinnin kokonaistarkastelulla ja huomioimalla my6s suunnittelualueen ulkopuoliset
pysakointialueet pystytddan tehostamaan uuden pysakointialueen rakentamista ja luomaan
joustoa ajoittaista suurempaa kayttoa varten.

5.4.6 Taloudelliset vaikutukset

Vaikutukset alue- ja vhdyskuntarakenteeseen

Hankkeen vaikutukset aluerakenteeseen ovat paikallisia, eikd hanke vaikuta
aluerakenteeseen, jolla tarkoitetaan laajempien alueiden kuten esimerkiksi maakuntien ja
maakuntien osien rakennetta.

Yhdyskuntarakenteellisesti suunnittelualue sijoittuu osaksi olemassa olevien Luonnonmaan
matkailu- ja virkistyskdyton sekd loma-asuntojen kokonaisuutta ja liikennejarjestelmaa.
Yhdyskuntarakenteella tarkoitetaan tyossakayntialueen, kaupunkiseudun, kaupungin,
kaupunginosan tai muun taajaman sisdista rakennetta.

Kestavan yhdyskuntarakenteen ja liikkumisen nakékulmasta erityisesti kauempaa
matkustavien saapuminen hotellille tulee painottumaan auto- ja joukkoliikenteeseen, silla
suunnittelualue sijaitsee linnuntietd noin 4 kilometrin etdisyydella Naantalin keskustasta.
Hyvat pyoratieyhteydet Kultaranta Resortista Perhetalon alueen palveluihin seka Naantalin
keskustaan mahdollistavat lilkennéimisen ilman autoa.

Vaikutukset Naantalin kehittymiseen

Hankkeen laajempana tavoitteena on parantaa Naantalin ja Turun seudun houkuttelevuutta
matkakohteena ja lisatd kansainvdlista saaristomatkailua alueella.

Vaikutukset matkailupalveluihin

Uusi hotelli- ja hyvinvointikeskus tuo merkittavan vaikutuksen Luonnonmaan ja Naantalin
seudun matkailupalvelutason kasvamiseen. Hanke tuo myos lisaa tyopaikkoja.

Yritysvaikutukset

Yritysvaikutukset tarkentuvat kaavaehdotusvaiheessa.
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Vaikutukset kaupungin talouteen

Kaavataloutta tarkastellaan seka tulojen ettd menojen kautta.
Vaikutukset kaupungin talouteen tarkentuvat kaavaehdotusvaiheessa.
5.4.7 Sosiaaliset vaikutukset

Hotellihanke tdydentda Luonnonmaan alueen virkistys- ja matkailukdyton kehittyvaa
kokonaisuutta. Alueen lisdantyva kaytto tukee alueen reitiston ja joukkoliikenteen
kehittamista, milla voi olla vaikutuksia matkailijoiden lisdaksi myds asukkaiden arjen
sujuvuuteen ja virkistystoimintojen saavutettavuuteen.

Hotellikokonaisuuteen majoituksen lisaksi suunnitellut ravintolat, hyvinvointipalvelut ja
konferenssitilat toteutuessaan lisaavat alueen ymparivuotista asumisen ja loma-asumisen
palvelutasoa ja houkuttelevuutta.

Kaavamuutoksen toteutuessa nykyinen luonnontilainen virkistysalue pienenee, mutta
lahialueen virkistyspalvelut sailyvat ja hotellin ymparistéon on mahdollista toteutua lisaksi
uusia toimintoja virkistykseen ja ulkoiluun.

Asukkaiden elinymparistoon vaikuttaa hotellirakennuksen nakyminen maisemassa ja
lisdantyva valaistus pimean aikaan. Toiminnasta ei synny merkittdvida meluhaittoja, mutta
terassialueet voivat hieman lisata ympariston melua.

Asukkaisiin vaikuttaa vahdisesti Sarkansalmentielld ja Rymattylantielld autoliikenteen kasvu,
joka on noin 280 ajoneuvoa lisda vuorokaudessa.

Sosiaaliset vaikutukset tarkentuvat kaavaehdotusvaiheessa.

5.5  YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Suunnittelualueella ei ole todettu pilaantuneita maa-alueita.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

Ks. Kaavaluonnoskartta, selostuksen liite 10.

57  NIMISTO

Asemakaavaan ei sisally nimistdmuutoksia. Asemakaavamuutoksen myo6ta syntyy uusi katu
ja kadunnimi.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Kaavaehdotusta on havainnollistettu visuaalisen mallintamisen ja nakymakuvien avulla seka
hankkeen toimijoiden laatimilla asemapiirroksilla, joilla mitoitusta ja toiminnan jarjestamista
kylpyla- ja hotellitoimintojen korttelialueella on testattu. Havainnekuvat ja
asemapiirrosluonnokset on laatinut Lundén Architecture Oy. Kaavaselostuksen liite 9.

6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Asemakaava ohjaa suunnittelualueen toteutusta. Asemakaavan muutoksen toteuttaminen on
tarkoitus aloittaa kaavan tultua lainvoimaiseksi.

Asemakaavan voimaantulon jalkeen laaditaan katusuunnitelmat.

6.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Rakennusvalvontaviranomainen yhteistydssa kaavoituksen kanssa seuraa kaavamaaraysten
toteutumista.

Rakennusvalvonta- ja ymparistonsuojeluviranomaiset seuraavat ja valvovat kaavamaaraysten
toteutumista ymparistdon liittyvien maardysten osalta.

Kaisa Aijo Johanna Vuorinen
Kaupunginarkkitehti Arkkitehti, Lundén Architecture Oy



